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INDEPENDENT ACCOUNTANT’S REVIEW REPORT 
 
To the Board of Directors and Members 
Woodburn Estates & Golf 
Woodburn, Oregon 
 
We have reviewed the accompanying financial statements of Woodburn Estates & Golf (a nonprofit organization), 
which comprise the balance sheet as of December 31, 2022, and the related statements of revenues, expenses and 
changes in fund balance, and cash flows for the year then ended, and the related notes to the financial statements. 
A review includes primarily applying analytical procedures to management’s financial data and making inquiries of 
management. A review is substantially less in scope than an audit, the objective of which is the expression of an 
opinion regarding the financial statements as a whole. Accordingly, we do not express such an opinion. 
 
Management’s Responsibility for the Financial Statements 

Management is responsible for the preparation and fair presentation of these financial statements in accordance 
with  accounting  principles  generally  accepted  in  the  United  States  of  America;  this  includes  the  design, 
implementation, and maintenance of internal control relevant to the preparation and fair presentation of financial 
statements that are free from material misstatement whether due to fraud or error. 
 
Accountant’s Responsibility 

Our responsibility is to conduct the review engagement in accordance with Statements on Standards for Accounting 
and Review Services promulgated by the Accounting and Review Services Committee of the American Institute of 
Certified Public Accountants. Those standards require us to perform procedures to obtain limited assurance as a 
basis  for  reporting whether we  are  aware of any material modifications  that  should be made  to  the  financial 
statements  for  them  to be  in accordance with accounting principles generally accepted  in  the United States of 
America. We believe that the results of our procedures provide a reasonable basis for our conclusion. 
 
We are required to be independent of Woodburn Estates & Golf and to meet our other ethical responsibilities, in 
accordance with the relevant ethical requirements related to our review. 
 
Accountant’s Conclusion 

Based on our review, we are not aware of any material modifications that should be made to the accompanying 
financial statements  in order for them to be  in accordance with accounting principles generally accepted  in the 
United States of America. 
 
Other Matter 

Accounting principles generally accepted in the United States of America require that Supplementary Information 
on Future Major Repairs and Replacements on pages 11 through 19 be presented to supplement the basic financial 
statements. Such information is not part of the basic financial statements but required by the Financial Accounting 
Standards Board, who considers it to be an essential part of financial reporting for placing the financial statements 
in  an  appropriate  operational,  economic,  or  historical  context.  Such  information  is  the  responsibility  of 
management. We have not audited or reviewed such supplementary information, and do not express an opinion, 
conclusion, nor provide any assurance on it. 
 
 
 
Portland, OR 
February 22, 2024 



 

See notes to financial statements. 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
BALANCE SHEET 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 

 
 

 

General Fund

Reserve Other 

Fund Memorial Fund Total

ASSETS

CURRENT ASSETS:

Cash and cash equivalents 171,793$          765,858$          ‐$                        937,651$         

Investments ‐                          450,000             ‐                          450,000            

Assessments receivable 36,187               ‐                          ‐                          36,187              

Inventories 19,851               ‐                          ‐                          19,851              

Interfund balance (55,634)              53,446               2,188                 ‐                         

Total current assets 172,197             1,269,304         2,188                 1,443,689        

PROPERTY AND EQUIPMENT, NET 2,396,163         ‐                          ‐                          2,396,163        

TOTAL ASSETS 2,568,360$       1,269,304$       2,188$               3,839,852$      

LIABILITIES AND FUND BALANCE

CURRENT LIABILITIES:

Accounts payable 14,500$             ‐$                        ‐$                        14,500$            

Accrued expenses 42,069               ‐                          ‐                          42,069              

Assessments received in advance 56,583               ‐                          ‐                          56,583              

Other deferred revenue 12,027               ‐                          ‐                          12,027              

Total current liabilities 125,179             ‐                          ‐                          125,179            

FUND BALANCE 2,443,181         1,269,304         2,188                 3,714,673        

TOTAL LIABILITIES AND FUND BALANCE 2,568,360$       1,269,304$       2,188$               3,839,852$      



 

See notes to financial statements. 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
STATEMENT OF REVENUES, EXPENSES AND CHANGES IN FUND BALANCE 

FOR THE YEAR ENDED DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 

 
 

General Fund

Reserve Other 

Fund Memorial Fund Total

REVENUES:

Dues 1,152,668$       ‐$                        ‐$                        1,152,668$      

Annual golf membership dues 169,518             ‐                          ‐                          169,518            

Daily golf green dues 35,820               ‐                          ‐                          35,820              

Golf cart storage and rentals 14,231               ‐                          ‐                          14,231              

Golf cart path income ‐                          12,884               ‐                          12,884              

RV storage 104,103             ‐                          ‐                          104,103            

Advertising 33,227               ‐                          ‐                          33,227              

Office use fees 1,494                 ‐                          ‐                          1,494                

Pro‐shop sales 47,049               ‐                          ‐                          47,049              

Interest and investment income (loss) 356                    (15,331)              ‐                          (14,975)             

Late fees 13,646               ‐                          ‐                          13,646              
Restaurant utilities income 10,650               ‐                          ‐                          10,650              

Coffee hour income 7,167                 ‐                          ‐                          7,167                
Activities income 1,154                 ‐                          ‐                          1,154                

Other income 6,181                 ‐                          ‐                          6,181                
Total revenues 1,597,264         (2,447)                ‐                          1,594,817        

EXPENSES:

Salaries, wages, and payroll tax 749,104             ‐                          ‐                          749,104            

Employee benefits 69,757               ‐                          ‐                          69,757              

Pro‐shop inventory expense 28,614               ‐                          ‐                          28,614              

Food and beverage 9,753                 ‐                          ‐                          9,753                

Operating supplies 83,836               ‐                          ‐                          83,836              

Repairs and maintenance 131,706             246,977             ‐                          378,683            

Equipment rental 6,928                 ‐                          ‐                          6,928                

Coffee hour expense 3,812                 ‐                          ‐                          3,812                

Activities expense 1,887                 ‐                          ‐                          1,887                

Utilities 159,335             ‐                          ‐                          159,335            

Property taxes 84,583               ‐                          ‐                          84,583              

Professional fees 8,101                 ‐                          ‐                          8,101                

Insurance 54,144               ‐                          ‐                          54,144              

Office expenses 40,073               ‐                          ‐                          40,073              

Bank service charges 10,852               ‐                          ‐                          10,852              

Publication expense 65,754               ‐                          ‐                          65,754              

Depreciation 268,991             ‐                          ‐                          268,991            

Licenses and fees 6,599                 ‐                          ‐                          6,599                

Income tax 5,329                 ‐                          ‐                          5,329                

Bad debt 218                    ‐                          ‐                          218                   

Other expenses 7,666                 ‐                          ‐                          7,666                

Total expenses 1,797,042         246,977             ‐                          2,044,019        



 

See notes to financial statements. 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
STATEMENT OF REVENUES, EXPENSES AND CHANGES IN FUND BALANCE (continued) 

FOR THE YEAR ENDED DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 

 
 

 

General Fund

Reserve Other 

Fund Memorial Fund Total

EXCESS OF REVENUES UNDER

EXPENSES (199,778)           (249,424)           ‐                          (449,202)          

FUND BALANCE AS OF JANUARY 1, 2022 2,622,042         1,062,414         2,188                 3,686,644        

INITIATION FEES ‐                          477,231             ‐                          477,231            

INTERFUND TRANSFER 20,917               (20,917)              ‐                          ‐                         

FUND BALANCE AS OF DECEMBER 31, 2022 2,443,181$       1,269,304$       2,188$               3,714,673$      



 

See notes to financial statements. 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
STATEMENT OF CASH FLOWS 

FOR THE YEAR ENDED DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 

 
 

 

General Fund

Reserve Other 

Fund Memorial Fund Total

CASH FLOWS FROM OPERATING ACTIVITIES:

Excess of revenues under expenses (199,778)$          (249,424)$          ‐$                         (449,202)$         

Adjustments to reconcile excess of revenues under

expenses to net cash provided by (used in)

operating activities:

Depreciation expense 268,991             ‐                           ‐                           268,991            

Unrealized gain on investments (534)                    (8,950)                 ‐                           (9,484)                

Realized loss on sale of investments 1,581                  30,226                ‐                           31,807               

(Increase) decrease in:

Assessments receivable, net of allowance

    for doubtful accounts (4,717)                 ‐                           ‐                           (4,717)                

Inventories (9,925)                 ‐                           ‐                           (9,925)                

Prepaid expenses and other assets 8,372                  ‐                           ‐                           8,372                 

Increase (decrease) in:

Accounts payable (55,688)              ‐                           ‐                           (55,688)             

Accrued expenses (19,502)              ‐                           ‐                           (19,502)             

Assessments received in advance 26,502                ‐                           ‐                           26,502               

Other deferred revenue (11,403)              ‐                           ‐                           (11,403)             

Net cash provided by (used in) operating

activities 3,899                  (228,148)            ‐                           (224,249)           

CASH FLOWS FROM INVESTING ACTIVITIES:

Purchases of property and equipment (20,917)              ‐                           ‐                           (20,917)             

Purchase of investments ‐                           (900,000)            ‐                           (900,000)           

Maturity of certificates of deposit ‐                           596,000             ‐                           596,000            

Sale of mutual funds 26,269                533,782             ‐                           560,051            

Net cash provided by investing activities 5,352                  229,782             ‐                           235,134            

CASH FLOWS FROM FINANCING ACTIVITIES:

Interfund balance 50,576                (49,924)              (652)                    ‐                          

Initiation fees ‐                           477,231             ‐                           477,231            

Interfund transfer 20,917                (20,917)              ‐                           ‐                          

Net cash provided by (used in) financing

activities 71,493                406,390             (652)                    477,231            

Net increase (decrease) in cash and cash

equivalents 80,744                408,024             (652)                    488,116            

CASH AND CASH EQUIVALENTS, BEGINNING

OF YEAR 91,049                357,834             652                     449,535            

CASH AND CASH EQUIVALENTS, END OF YEAR 171,793$           765,858$           ‐$                         937,651$          
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
NOTES TO FINANCIAL STATEMENTS 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 

 
 

NOTE 1 – OPERATIONS AND SUMMARY OF SIGNIFICANT ACCOUNTING POLICIES  
 

Nature of Organization ‐ Senior Estates Golf and Country Club (the “Association”) was organized in 1962 
under  the provisions of  the Oregon Non‐Profit Corporation Law. The Association changed  its name  to 
Woodburn  Estates  &  Golf  in  January  2015.  The  Association  is  responsible  for  the  operation  and 
maintenance of the common property within the development including, but not limited to items detailed 
in  the  supplementary  information.  The  development  consists  of  1,510  residential  units  located  in 
Woodburn, Oregon. 
 
Basis of Accounting ‐ The financial statements of the Association have been prepared on the accrual basis 
of accounting in accordance with generally accepted accounting principles in the United States of America 
(“U.S. GAAP”). 
 
Fund Accounting  ‐ The Association’s governing documents provide certain guidelines  for governing  its 
financial activities. To ensure observance of  limitations and restrictions placed on  the use of available 
resources,  the  accounts of  the Association  are maintained  in  accordance with  the principles of  fund 
accounting.  Under  such  principles,  resources  for  various  purposes  are  classified  for  accounting  and 
reporting purposes into funds that are in accordance with specified activities or objectives. The accounts 
of the Association are maintained in three fund groups according to their nature and purposes as follows: 
 
General Fund ‐ The general fund is used to account for the Association’s general operating activities. 
 
Reserve Other Fund ‐ The reserve other fund is used to account for resources designated for future major 
repairs and replacements. 
 
Memorial Fund ‐ The memorial fund is used to account for donations given to the Association in memory 
of a loved one or friend. The Board of Directors is responsible for the designation and disbursements of 
these funds. 
 
Concentrations of Credit Risk ‐ The Association maintains cash and cash equivalents, and certificate of 
deposit balances in three financial institutions in Portland, Oregon, which may at times exceed federally 
insured  limits. The Association has not experienced any  losses  in such accounts. Management believes 
the Association  is not exposed  to any  significant credit  risk  related  to cash and cash equivalents, and 
certificates of deposit. 
 
Cash  and  Cash  Equivalents  ‐  The Association  considers  all  highly  liquid  investments with  an  original 
maturity of three months or less to be cash equivalents. 
 
Investments  ‐ The Association’s  investments  consist of  certificates of deposit  and mutual  funds. The 
Association has  the positive  intent and ability  to hold certificates of deposit  to maturity and  they are 
valued at cost. Investments in mutual funds are considered available‐for‐sale securities and are stated at 
fair value. Investments in mutual funds are classified as short‐term as they are available for use in current 
operations. Gains and losses are determined based on the average cost of the security. Net investment 
income,  unrealized  gains  and  losses,  and  realized  gains  and  losses  are  reflected  in  the  statement  of 
revenues,  expenses  and  changes  in  fund  balance.  If  a  decline  in  fair  value  is  considered other‐than 
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temporary,  the carrying amount of  the security  is written down and  the amount of  the write‐down  is 
included in excess of revenues under expenses. The Association reviews its available‐for‐sale investments 
for  other‐than‐temporary  impairment  at  year‐end.  The  primary  factors  used  to  determine  if  an 
impairment is other than temporary include whether: (i) the fair value of the investment is significantly 
below the Association’s cost basis; (ii) the financial condition of the issuer of the security deteriorated; 
(iii) the decline in fair value has existed for an extended period of time; and (iv) the Association has the 
intent and ability  to  retain  the  investment  for a period of  time sufficient  to allow  for any anticipated 
recovery in fair value. 
 
Assessments Receivable ‐ Assessments receivable consist of amounts owed to the Association from unit 
owners. The Association generally considers assessments receivable collectible until the unit has been 
foreclosed  or  the  unit  owner  has  filed  for  bankruptcy.  Assessments  receivable  are  considered  by 
management to be fully collectible and, accordingly, no allowance for doubtful accounts  is considered 
necessary. The Association’s policy is to assess late fees and interest at the rate of 1.5% for delinquent 
accounts and to place liens on accounts 45 days or more delinquent. 
 
Inventories ‐ Inventories consist of merchandise and are stated at the lower of cost (first‐in, first‐out) or 
market. 
 
Interfund Balance ‐ The Association records interfund balances on a single line item in the asset section 
of the Balance Sheet and classifies them as current. 
 

Property  and  Equipment,  Net  ‐  Property  and  equipment,  net,  is  stated  at  cost  less  accumulated 
depreciation.  Such  assets,  other  than  land,  are  depreciated  using  the  straight‐line method  over  the 
estimated useful lives of the assets, ranging from three to 50 years. New equipment and expenditures for 
major  repairs  and  improvements  with  a  useful  life  over  one  year  and  cost  exceeding  $1,000  are 
capitalized; conversely, maintenance, repairs, and minor replacements are expensed as incurred. 
 
Leases ‐ In February 2016, the FASB issued Accounting Standards Update (“ASU”) 2016‐02, Leases (Topic 
842), which supersedes existing guidance for accounting for leases under Topic 840, Leases. The FASB also 
subsequently issued additional ASUs, which amend and clarify Topic 842. The new standard establishes a 
right‐of‐use (ROU) model that requires a lessee to record a ROU asset and a lease liability on the balance 
sheet for all leases with terms longer than 12 months.  
 
The Association adopted ASC 842, Leases, effective January 1, 2022. The Association does not have any 
material  leases with  terms  longer  than 12 months, accordingly,  the adoption did not have a material 
impact on the Association’s 2022 financial statements.  
 
Revenue Recognition  ‐  The Association  accounts  for  revenue under ASU No. 2014‐09, Revenue  from 
Contracts with Customers  (Topic 606)(“ASC 606”). The guidance  requires  the Association  to  recognize 
revenue  to  depict  the  transfer  of  goods  or  services  to  customers  in  an  amount  that  reflects  the 
consideration to which the Association expects to be entitled in exchange for those goods or services.  
 
The Association recognizes revenue when it satisfies its performance obligations by transferring control 
of promised products or services to its members and customers, which occurs at either a point in time or 
over time, depending on when the member or customer obtains the ability to direct the use of and obtain 
substantially  all  of  the  remaining  benefits  from  the  products  or  services.  The  amount  of  revenue 
recognized  considers  terms  of  sale  that  create  variability  in  the  amount  of  consideration  that  the 
Association ultimately expects to be entitled to in exchange for the products or services, and is subject to 
an overall constraint that a significant revenue reversal will not occur in future periods. 
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The Association recognizes revenue from dues, annual golf membership dues and RV storage over time 
as performance obligations are satisfied. All other revenues are recognized at a point in time when control 
of goods or services are transferred to the member or customer. 
 
Contract  Balances  ‐  Assessments  receivable,  assessments  received  in  advance,  and  other  deferred 
revenue from contracts with members and customers were as follows: 
 

 
January 1, 

2022   
December 31, 

2022 

       
Assessments receivable  $  31,470    $  36,187 
Assessments received in advance  $  30,081    $  56,583 
Other deferred revenue  $  23,430    $  12,027 

 
Member  Assessments  ‐  Association members  are  subject  to  annual  or  semi‐annual  assessments  to 
provide funds for the Association’s operating expenses, future capital acquisitions, and major repairs and 
replacements.  The  Association  recognizes member  assessments  revenue  over  time,  as  performance 
obligations are satisfied. Any excess assessments at year‐end are retained by the Association for future 
use. 
 

Initiation Fees ‐ The Association receives 1.5% of the sales price of units for initiation fees. The Association 
recognizes initiation fees revenue at a point in time the purchase of a unit in the Association is completed. 
 
Income Taxes  ‐ The Association  is  tax‐exempt under Section 501(c)(7) of  the  Internal Revenue Code, 
excluding  interest  income  and  income derived  from unrelated business  activities, which  are  taxed  at 
applicable  federal  and  state  rates. Unrelated  business  income  tax,  if  any,  is  insignificant  and  no  tax 
provision has been made in the accompanying financial statements. 
 
The Association applies the provisions of the Financial Accounting Standards Board (“FASB”) Accounting 
Standards Codification  (“ASC”) No. 740‐10,  Income Taxes, relating  to accounting  for uncertain  tax and 
recognizes  the  tax benefit  from uncertain  tax positions only  if  it  is more  likely  than not  that  the  tax 
positions will be sustained on examination by the tax authorities, based on the technical merits of the 
position. The tax benefit is measured based on the largest benefit that has a greater than 50% likelihood 
of being realized upon ultimate settlement. The Association recognizes interest and penalties related to 
income tax matters in income taxes. 
 

The Association has no unrecognized tax benefits at December 31, 2022. No interest and penalties have 
been accrued for the year ended December 31, 2022. The Association files an exempt organization return 
and an unrelated business  income  tax  return  in  the U.S.  federal  jurisdiction and  the  state of Oregon 
jurisdiction. 
 
Use  of  Estimates  ‐  The  preparation  of  financial  statements  in  conformity  with  generally  accepted 
accounting principles requires management to make estimates and assumptions that affect the reported 
amounts of assets and  liabilities and disclosure of  contingent  assets and  liabilities at  the date of  the 
financial statements and the reported amounts of revenues and expenses during the reporting period. 
Actual results could differ from those estimates. 
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Subsequent Events ‐ The Association has evaluated subsequent events through February 22, 2024, the 
date that these financial statements were available to be issued. 
 
 
NOTE 2 – FUTURE MAJOR REPAIRS AND REPLACEMENTS 
 

The Association’s governing documents  require  funds  to be accumulated  for  future major  repairs and 
replacements. Accumulated funds, which aggregated $1,269,304 at December 31, 2022, are generally not 
available for operating purposes. The Oregon Planned Community Act restricts the permanent transfer of 
funds from the replacement fund. 
 

The  Association  engaged  a  consultant who  conducted  a  study  dated  in  June  2021  to  estimate  the 
remaining useful  lives and  the  replacement  costs of  the  common property  components. The excerpt 
included in the Supplementary Information on Future Major Repairs and Replacements is based on the 
study. 
 
The Association is funding for such major repairs and replacements over the estimated useful lives of the 
components based on the study’s estimates of current replacement costs, considering amounts previously 
accumulated in the replacement fund. 
 

Funds are being accumulated in the replacement fund based on estimates of future needs for repairs and 
replacements of common property components. Actual expenditures and investment income, however, 
may  vary  from  the  estimated  amounts  and  the  variations  may  be  material.  Therefore,  amounts 
accumulated in the replacement fund may not be adequate to meet future needs. If additional funds are 
needed,  however,  the  Association  has  the  right  to  increase  regular  assessments  or  levy  special 
assessments, or it may delay major repairs and replacements until funds are available. 
 
 
NOTE 3 – INVESTMENTS 
 
Investment in a certificate of deposit consisted of the following as of December 31, 2022: 
 

Maturity Date    Interest Rate    Cost    Fair Value 

             

January 27, 2023    2.60%      225,000     224,746

April 27, 2023    4.05%      225,000     224,903

             
 
Proceeds from sale of mutual funds was $560,051 in 2022. Gross realized losses included in the statement 
of revenues, expenses, and changes in fund balance in 2022 was $31,807. 
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NOTE 4 – PROPERTY AND EQUIPMENT, NET 
 
Property and equipment, net, consists of the following at December 31, 2022: 
 

Land       $  132,441 
Land improvements        4,249,113 
Buildings        1,626,903 
Equipment and furnishings        1,057,757 

        7,066,214 
Less accumulated depreciation        (4,670,051)

      $  2,396,163 

 
Depreciation expense was $268,991 for the year ended December 31, 2022. 
 
 
NOTE 5 – RETIREMENT PLAN 
 
The Association offers eligible employees a Simple IRA savings plan. The Association matches employee 
contributions up to 3% of annual earnings, not to exceed $11,500 per employee. Matching contributions 
for 2022 were $6,466. 
 
 
NOTE 6 – INTERFUND TRANSFER 
 
During 2022, the Association recorded an interfund transfer from the reserve other fund to the general 
fund  for property  and  equipment  that was  purchased with  reserve other  funds  during  the  year  and 
capitalized in the general fund. 



 

 

SUPPLEMENTARY INFORMATION 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
SUPPLEMENTARY INFORMATION ON FUTURE 

MAJOR REPAIRS AND REPLACEMENTS 
DECEMBER 31, 2022 

(See independent accountant’s review report) 
 
 

The Association engaged a consultant who conducted a reserve study update, including an on‐site review 
in  June 2021  to estimate  the  remaining useful  lives and  the  replacement costs of  the components of 
common property. The consultant obtains estimates from property management personnel interviews, 
has  built  plans  and  specifications  document  reviews,  on‐site  observations,  in‐house  company 
consultations with credited RS and PRA personnel, discussions with engineers or architectural consultants, 
RS Means Facilities Maintenance & Repair Cost Data, and  interviewing general contractor consultants. 
Replacement  costs  were  based  on  the  estimated  costs  to  repair  or  replace  the  common  property 
components on the date of the study assuming an annual inflation rate of 2.50% and a rate of return on 
investments of 0.75% without a provision for income taxes. The study used the threshold‐funding method. 
 
The  attached  excerpt  on  pages  12  to  19  includes  significant  information  about  the  components  of 
common property. The reserve study should be read in its entirety. 
 

Replacement Funding Summary for the Year Ended December 31, 2022: 
 
 

Current year’s assessments:       
Initiation Fees      $  477,231 
Amount recommended by reserve study         266,070 

       

Difference      $  211,161 

       
Replacement fund balance at end of year      $  1,269,304 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY 
DECEMBER 31, 2022 

(See independent accountant’s review report) 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY (continued) 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY (continued) 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY (continued) 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY (continued) 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY (continued) 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY (continued) 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 
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WOODBURN ESTATES & GOLF 
COMPONENT SUMMARY (continued) 

DECEMBER 31, 2022 
(See independent accountant’s review report) 

 
 

 


